SG TU PHAP NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 78¢/TB-TTDVDGTS Nam Dinh, ngéy 08 thang 11 ndm 2022
THONG BAO

V& viée tb chirc déu gia quyén sir dung d4t cho nhin dan lam nha & tai
Khu dén cw tip trung x6m 4 (nay la xom Tra Lu) xa Giao An,
huyén Giao Thity, tinh Nam Djnh —dot 1 (d4u gia duw kién ngay 27/11/2022)

Cin ot Hop ddng dich vu du gi4 tai san s6 84/2022/HDDVBGTS ky
ngdy 04/11/2022 giita Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Nam Dinh véi
UBND x2a Giao An,

Trung tdm dich vu dAu gid tai san tinh Nam Dinh thong bao dau gid quyen
str dung dat cho nhén dan 1am nha & tai khu dan cu tép trung xO6m 4 (nay la xom
Tra L) xa Giao An, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh, cu thé nhu sau:

1. Ngu'cn c6 tai san dau gia, don vi dwgc giao xir ly viéc dau gia quyen
sir dung dét; tb chirc ddu gla tai san:

- Tén ngudi co tai san: Uy ban nhan dén huyén G1a0 Thuy

- Tén don vi dugce giao xir ly vigc dAu gid quyén st dung dat: UBND xa
Giao An

Dia chi: x4 Giao An, huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh

- Tén tb chirc ddu gia tai sin: Trung tam dich vy d4u gia tai san tinh Nam
binh

Dia chi: s6 325 dudng Trudng Chinh, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Binh

2. Tai san dAu gi4, gis khéi didm ciia tai san, tién dit trude, tién mua
ho so:

- Tai sdn diu gid: Quyén st dung d4t cho nhan d4n lam nha ¢ tai khu dén
cu tap trung xom 4 (nay la xom Tra Li), xa Giao An, huyen Giao Thuy, tinh
Nam Bmh dot 1, gom 28 16 dAt; tdng dién tich 2.632,91 m’

- T ong gid khoi diém: 45.614.460.000 ddng

- 86 heong 16 dat, tién dat trwede tai tieng khu viec diu gid cu thé nhw

\‘,

‘i% TRUNG
l iGN
[’f_b A7

ON,
.:;“_\\\
. ¥

sau:

STT Khu vyc ddu gia Sé lwgng 16 dat ;I‘;g ;:;;':g ZLTIOS
Khu vye 1: Cac 16 goc hudéng Tay 0216
Bic, gid khoi diém 18.500.000 (gbm céc 16: LK3-1, LK3-6) 380.000.000
d6ng/m?
Khu vire 2: Céc 16 dat huéng Tay 04 16
Bhc, gid khoi diém 18.000.000 | (tir 16 LK3-2 dén 156 LK3-5) 400.000.000
déng/m? | 4




Khu vuc 3: Céc 16 dat hudng 1016
Péng Bic, gia khdi diém| (tir16 LK3-7 deénlo LK3-16) | 320.000.000
18.000.000 ddng/m>

Khu wire 4: Céc 16 1dat huong Tay 1016
Nam, gia khoi diém 16.000.000 | (tir 16 LK3-19 dén 16 LK3-28) 285.000.000

dbng/m?

Khu vuc 5: Lo géc huéng Dong 0116

Nam, gi4 khoi didm 16.500.000 (16 LK3-18) 280.000.000
ddng/m>?

Khu virc 6: L6 gbc huong Dong 0116

Béc, gia khéi diém 18.500.000 (L6 LK3-17) 340.000.000
dbng/m>

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/16

3. Pbi twong, didu ki¢n ding ky tham gia diu gia:

a. Bbi tuong 12 hd gIa dinh, c4 nhan thudc dbi tuong duge Nha nudc giao
dAt c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cta phép luat dat dai.

Péi tuong khong duge tham gia d4u gia theo khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia
tai san nam 2016.

b. Diku kién tham gia du gié:

Cac doi tuong quy dinh tai muc (a) phan nay dugc dang ky tham gia dau
gi4 quyén sir dung dit khi c6 du céc diéu kxen sau:

- C6 don dang ky tham gia d4u gia quyeén st dung dat theo mAu cua Trung
tdm dich vu du gia tai san tinh Nam Binh.

- Nép hd so tham gia d4u gia hop 1¢ va tién dit truée cho Trung tam theo
quy dinh cta Luét dAu gia tai san 2016 va Quy ché cudec ddu gia do Trung tam
ban hanh.

- Cam két tra gié it nhat béng gia khéi didm da duoc thong béo, s dung
dat dung muc dich, ding quy hoach khi tring déu gia.

4. Théi gian, dia diém xem tai san:

- Thdi han xem tai san: Trong 02 ngay: 16, 17/11/2022 (trong gi¢ hanh
chinh). Khéch hang c6 nhu ciu xem thuc dia 16 dat dau gié lién hé véi Trung
tam dich vu d4u gid tai san tinh Nam Djnh trude ngay 16/11/2022.

- Dia diém xem tai san ddu gia: Tai UBND x4 Giao An.

Trung tdm s& phdi hop véi UBND x4 Giao An tién cho hanh khéch hang
xem ban db quy hoach va hudng din cho khach hang di xem thuc dia 16 dat dua
ra du gia.

Nguoi tham gia dau gia khong dang ky xem tai san voi Trung tam dich vu
d4u gia tai san tinh Nam Dinh dugc coi nhu chép nhén hién trang, gla tri, chét
lugng cua tai san ddu gia va khong cé bat ky khiéu nai, tb cdo ddi vai viée
khong xem tai san.

5. Hinh thitc vi phwong thire ddu gia tai san:

- Phuong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gia lén.
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- Hinh thirc dAu gia: Pau gid ddng loat céc 16 dit c6 cung hudng va cing
muc gia khoi diém trén mot mét vudng (cting mot khu vuce d4u gia), bang hinh
thire bd phiéu tryc tiép, 01 vong.

Ngum tham gia déu gié trd gi4 theo m? va nhén d4t theo 16, gid mua 01 18
dAt s& bing gia trung déu gia nhan voi dién tich 16 dat do.

Ngucrl trung du gia quyen stt dung dat 1a ngudi co phiéu tra gia cao dén
hét sd luang 16 dAt dua ra dau gia trong ciing khu vuc dAu gia va khong thap hcm
gia khoi diém quy dinh.

Ngudi triing dau gla voi gla tra cao nhat dugc quyén lua chon 16 dat dau
tién; nhirng nguoi tring du g1a tiép theo duoc tiép tuc chon 16 dat trung déu gla
theo thur tu tir cao xuong thdp (Tinh theo gia da tra tai phiéu tra gid) dén hét s6
lwong 16 dat dugc dau gia.

6. Cach thirc dang ky tham gia déau gia:

Ngum dt diéu kién va c6 nhu ciu dang ky tham gia dau g1a mua, nop hd
so va ndp tién dat truée ding quy dinh.

* Thoi han, dia diém bén va nhén ho so tham gia déu gié:

- Th&i han ban va nhén hd so tham gia dau gi4: Tir ngay 08/11/2022 dén
ngay 24/11/2022 (trong gi¢ hanh chinh)

- Pia diém bén va nhén hd so tham gia d4u gié:

+ Tru s& Trung tam dich vu d4u gi4 tai sén tinh Nam Dinh (s6 325 dudng
Truong Chinh, TP Nam Dinh);

+ Tru sé UBND xa Giao An, huy én Giao Thuy

* Hd so trung tAm ban bao gdm:

+ Pon dang ki tham gia d4u gia (ban chinh, cé d4u treo cta Trung tam, trir
trudmg hop in hd so trén Cong thong tin dién tir ciia S tu phap tinh Nam Dinh);

+ Quy ché d4u gia (ban photo); ' |

+ Théng bao dau gia (ban photo);

+ Bang gi4 khoi diém (ban photo);

+ So dd céc 16 dit ddu gla (ban photo)

+ M2u van ban ty quyén tham gia dau gia (néu cé yéu cau)

* Hd so ngudi tham gia d4u gid ndp cho Trung tdm bao gdm:

+ Pon xin dang ky tham gia dau gié (43 ky va ghi day da thong tin). Ngudi
dtmg tén trén don ding ky tham gia d4u gi phai ty minh ky don, ghi rd ho tén
(khéng duge ky thay, ky ho).

+ CMND/CCCD/H6 chiéu con gié tri phap 1y (ban sao céng chimg hodc
ban photo kém theo ban gbc dé doi chiéu)

+ Sb ho khau gia dinh (ban sao cong chimg hodc ban photo keém theo béan
gbc dé ddi chidu)

+ Chimg tir ndp tién dit trudc hodc hodc gidy x4c nhin da ndp tién dat
trude tham gia déu gia hop 1é va theo ding quy dinh (trong truong hop da ndp
tién dat trude).
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Lueu y: Khach hang khi dén nop ho so dau gia phai mang theo Phiéu thu
tidn mua hd so hoic giay to xdc nhén viéc dd mua hd so (trir truong ho*p khach
hang in hd so trén mang, trong trudng hop nay khach hang s& ngp tién mua hd
so cho Trung tdm vao ngay khéach hang dén nop ho so.

- Thoi han nhén tién dit trude: Ngay 23, 24/11/2022 (Trong gio hanh
chinh)

* Céch thirc ndp tién dit trude:

Khéch hang ndp tién vio tai khoan sau:

Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — chi nhanh
Béc Nam Binh (Agribank), s tai khoan: 3203201009637, tén tai khoan: Trung
tam dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh

- Nbi dung ndp tién khach hang ghi: “Ho va tén ngucn tham gia dau gi, sb
CMND/CCCD” ndp tién dat trudc tham gia dAu gia quyén str dung 56 lucmg
16 dat tai khu dan cu tip trung xom 4 xa Giao An dot 1- “khu vyc d4u gia”.

Vi du: Nguyén Véin A, s6 CCCD..., ngp tién dcit trude tham gia ddu gid
quyén sir dung “01” 16 dat tai khu dan cu tdp trung xom 4 xd Giao An dot I-
khu vue 1.

Luu y Khach hang dang ky tham gia diu gia thong qua viéc ndp hé so
tham gia d4u gid va tién dit truée cho Trung tdm theo ding thoi han quy dinh.

7. Thoi gian, dia diém to chirc cude dau gia:

- Thi gian: Dy kién tir 7 gw 30 phut ngay 27 thang 11 ndm 2022.

Ngum tham gia dau gia dén trude giv td chirc 30 phit dé lam thu tuc tham
du cudc dau gia.

- Dia diém: Hi trwdng UBND x4 Giao An, huyén Giao Thiy

8. Thong bao khac:

- Tét ca khéch hang dén dang ky tham gia d4u gia va tham du cudc dau gla
phai tuan thi cac bién phap phong chong dich theo huéng dan clia co quan y té.

- Khach hang c6 thé xem va in hd so tai céng thong tin dién tr ciia S& Tu
phép tinh Nam Pinh: sotuphap namdinh.gov.vn.

Moi théng tin chi tiét khach hang lién hé theo s6 dién thoai: Trung tdm
dich vu d4u gié tai san tinh Nam Dinh: 0228.3836335.

Noinhan:
- UBND huyén Giao Thuy;

- UBND x3 Giao An;

- Cong théng tin dién tir quoc gia ve bGTS;

- Trung tdm dir lidu quéc gia vé tai san cong -
Cuc quan ly cong san - B9 tai chinh;

- Truyén hinh tinh Nam Dinh;
- Luu HS.
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SO TU PHAP NAM BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN DPoc lip — Ty do — Hanh phiic

Nam Dijnh, ngay 04 thdng 11 ndm 2022

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dat cho nhin din lam nha & tai khu dén cw tip trung
X6m 4 (nay 1a x6m Tra Li), xa Giao An, huyén Giao Thity, tinh Nam Pinh
(POT 1-PAU GIA DU KIEN NGAY 27/11/2022)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 772/0D - TTDVDGTS ngay 04/11/2022
cua Trung tém dich vu ddu gid tai san tinh Nam Dinh)

Piéu 1. Pham vi, dbi twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché ndy cu thé hod vé nguyén tic diu gid; tai san dau gia; ddi tuong,
diéu kién tham gia ddu gid; trinh tu, thi tuc déu gia tai san; quyén va nghia vy
ctia cac bén tham gia; hiy két qua déu gid va xit I¥ vi pham theo Ludt ddu gia tai
san nam 2016.

2. Déi twpng didu chinh:

Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Nam Binh, ngudi co tai san, co
quan, don vi, té chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viée ddu gia Quyén
stt dung dat cho nhan dn 14m nha o tai khu dén cu tdp trung x6m 4 (nay la xém
Tra L), xd Giao An, huyén Giao Thty, tinh Nam Dinh do Trung tdm Dich vu
dau gi4 tai san tinh Nam Dinh thye hién.

Diéu 2. Nguyén tic diu gia

1. Tuén thi quy dinh cta phép luat.

2. Viée diu gid tai san bao dam tinh ddc lap, trung thuc, c¢éng khai, minh
bach, céng bang, khach quan. Béo vé& quyén va lgi ich hop phép cua céc bén
tham gia.

3. Cude ddu gi4 phai do Déu gi4 vién didu hanh.

4. Cudc dau gi4 tai san chi duoc tién hanh khi sé luong nguoi ding ky
tham gia ddu gid & cac 16 dt co cung huéng va cling mirc gia khéi didm (sau
day goi tit la “ciing mpt khu vire diu gid”) phai nhidu hon so véi téng sb 16 dAt
dua ra ddu gia twong g véi moi khu vue diu gia trén.

Trong trudng hop sé ngudi dang ky tham gia dau gia & cung moét khu vuc
dau gi4 it hon hoic bing sé luong 16 dt dua ra déu gia thi UBND x3 Giao An s&
quyét dinh giam sé luong, vi tri 16 dat dé dam bao pht hop véi nguyén tic sé
lugng ngudi dang ky tham gia diu gia ¢ cing mot khu vyc dau gid phai nhiéu
hon so véi téng sb 16 d4t dua ra ddu gia tuong mg v6i khu vuc déu gia do.
Nguoi dang ky tham gia diu gid c6 quyén tiép tuc hodc tir chdi tham gia ddu gid
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tiep. Trong truong hop tai cude dau gia trude khi tién hanh dau gia do thay doi
s6 luong, vi tri 16 dat dau gia ma ngudi tham gia dau gia tir chdi tham gia dau
gia thi s& dugc nhan lai tien dat trude tham gia dau gid. Trong trudng hop ngudi
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dang ky tham gia d4u gla tir chéi tham gia diu gia tiép thi ddu gia vién diéu hanh
cude dau gla s€ trao d6i voi dai dién ngum cd tai sa.n tham du cudc ddu gia dé
théng nht glam sb Iuong, vi tri 16 d4t dam bao sé ngudi dong y déu gla tiép
phai nhiéu hon s6 16 dat dua ra ddu gla Viéc tir chdi ctia ngudi tham gia ddu gi4
va viée tiép tuc glam s6 luong 16 dat dua ra ddu gid sau khi c6 sur tir chdi cia
ngudi tham gza dhu gia phai dugc ghi nhan trong Bién ban dau gla

5. Tai méi khu vuc dau gia, trong mét ho gia dinh (theo s6 ho khau) chi
dugc mot ngudi tham gia du gia.

Piéu 3. Tén don vi t6 chite ddu gia

Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh (sau day goi tit la
“Trung tam”)

D/c: s6 325 du'cmg Truong Chinh, TP Nam Pinh, tinh Nam Bjnh

Diéu 4. Tai san diu gid, hd so phap 1y ciia tai san, gia khoi diém:

1. Téi sin dau gm

Quyén st dung dit cho nhan dan lam nha & tai khu dan cu tap trung xo6m 4
(nay la x6m Tra Lii), x4 Giao An, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh, gbm: 28 16
dét; tong dién tich 2.632,91 m?

2. Ho so phdp ly cia tai san:

- Phuong 4n diu gid quyén sur dung dét tai khu dan cu tap trung xa Giao
An, huyén Giao Thuy,

- Quyét dinh sb 4516A/QD-UBND ngay 26/9/2022 ctia UBND huyén Giao
Thuy v/v phé duyét phuong 4n dau gi4 quyén sit dung &4t cho nhan dan 1am nha
¢ tai khu dan cu xi Giao An, huyén Giao Thiy, tinh Nam Dinh

- Quyét dinh sé 1977/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua UBND tinh Nam
Dinh v/v phé duyét gid khéi diém dé td chirc dbu gid quyén st dung dét cho
nhan dén lam nha & tai 03 xa va 02 khu dan cu tip trung thudc huyén Giao
Thiy;

- Bang phan khu vyc diu gid quyén st dung dit cho nhan dan 1am nhi &
tai khu dan cu tép trung x6m 4 (nay & xém Tra L), xa Giao An, huyén Giao
Thuy — Dot 1 (28 16) ctia UBND xi Giao An.

3. Gid khéi diém: Téng gia khoi diém cua 28 16 dat 13 45.614. 460.000
dong (Bén muoi lam 1y, sdu trdm muci bon triéu, bon tram sdu muoi nghin
dong).

Diéu 5. Péi twong va dieu kién ding ky tham gia diu gia.

1. Bbi tuong la ho gla dinh, c4 nhan thudc d6i tuong dugc Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat theo quy dinh cua phép luat dét dai.

Péi tuong khéng dugc danc ky tham gia ddu gi4 theo khoan 4 Pidu 38
Luat Dau gié tai san nim 2016, gbém:

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoac bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh vi
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hodc ngudi tai thoi didm dang ky tham gia dau gid khong nhén thirc, lam cht
duoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viéc trong tb chirc déu gi tai san thyc hién cudc déu gi;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla d4u gia vién diéu hanh
cudc dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chf’mg,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

¢) Ngudi duoc chil so hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d) Ngudi khong cb quyén mua tai san dau gié theo quy dinh cia phép luat
ap dung dbi véi loai tai san do.

2. Piéu kién tham gia dau gia:

Cac dbi twong quy dinh tai Khoan 1 Piéu ndy dugc ding ky tham gia dau
i quyén str dung dat khi ¢6 du céc diéu kién sau:

- C6 don dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat theo mau ctia Trung
tdm dich vu ddu gia tai san tinh Nam Dinh,

- Nop hd so tham gia d4u gia hop 18 va tién dit trude cho Trung tam theo
quy dinh cua Luft ddu gia tai san 2016 va Quy ché cude dAu gia do Trung tdm
ban hanh.

- Cam két tra gia it nhit bang gid khoi diém da duge thong béo, st dung dat
dting muc dich, ding quy hoach khi tring dau gié.

Didu 6. Hinh thirc d4u gia va phwong thire dau gia

1. Hinh thivc ddu gid:

- Péu gi4 ddng loat cac 16 dat c6 cung hudng va cung muc gia khoi diém
trén mot mét vudng (goi ld ciing mt khu vwe diu gid), bang hinh thirc bd phiéu
truc tiép, 01 vong.

- Ngtrcn tham gia d4u gid tra gi4 theo m’ va nhan dét theo 16, gid mua 01 16
At s& bang gia triing du gi4 nhan véi dién tich 16 dat do.

- Ngudi trang dau gid quyén sir dung dat 1 ngudi cé phiéu tra gi4 cao dén
hét sb luong 16 dAt dua ra ddu gia trong cuing khu vuc d4u gia va khong thap hon
gia khéi diém quy dinh.

- Neudi tring dau gia véi gid tra cao nhét dugc quyén lua chon 16 dat dau
tién; nhitmg ngudi trang dau gia tiép theo duoc tiép tuc chon 16 dat tring dau gia
theo thiz ty tir cao xudng thip (Tinh theo gi4 da tra tai phiéu tra gid) dén hét sb
luong 16 dat duoc dau gié

2. Phwo‘ng thike diu gid: Phuong thirc dau gza tra gia lén.

Piéu 7. Niém yét, thong bao cong khai dau gia tai san; xem tai san diu
gia.

1. Niém yét:

Trung tam niém yét viéc dau gia quyén st dung dat tai:
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- Tru s¢ Trung tdm dich vu dau gi4 tai san tinh Nam Dinh (B/c: s6 325
dudng Trudng Chinh, TP Nam Dinh),

- Tru s& UBND x& Giao An

2. Théng bdo cong khai:

Trung tim théng bao cong khai 1t nhét hai 14n trén Truyén hinh tinh Nam
Pinh; Trang théng tin dién tu vé dau gia tal san cua B& Tu phap:
dgts.moj.gov.vn.

Trung tdm déng tai viéc ddu gia tai san trén trang thong tin dién tlr cua So
Tu phap Nam Binh: sotuphap.namdinh.gov.vn va Trang thong tin dién tir vé tai
san cOng. _faisancong.vn.

3. Xem tai sin diu gid:

- Thoi gian xem tai san d4u gia: Trong 02 ngay: 16, 17/11/2022 (trong gi&
hanh chinh).

Khach hang ¢6 nhu cdu xem thuc dia 16 dét déu gia lién hg voi Trung tim
dich vu déu gia tai san tinh Nam Dinh truée ngay 16/11/2022.

- Dia diém xem tai sdn déu gi4: Tai khu vuc d4t dAu gia (xa Giao An).

Trung tim sé phéi hop véi UBND x4 Giao An tién hanh cho khach hang
xem béan d quy hoach va huéng din cho khach hang di xem thyc dia 16 dat dua
ra dau gia.

Ngudi tham gia dau gia khong dang ky xem tai san véi Trung tim dich vu
ddu gi4 tai san tinh Nam Dinh dugc coi nhu chip nhan hién trang, gla tri, chét
lugng cua tai san dau gia va khéng c6 bt ky khidu nai, t§ cdo déi voi viée
khong xem tai san.

Piéu 8. HO so tham gia dau gia

1. Tién bdn hé so tham gia diu gid: 500.000 dang/hé. S0

2. Thoi han, dia diém bdn va nhin hé so tham gia diu gid

- Thoi han ban va nhan hd so tham gia d4u gid: Tir ngay 08/11/2022 dén
ngay 24/11/2022 (trong gid hanh chinh)

- Pia diém bén va nhan hé so tham gia dhu gia:

+ Tru s¢ Trung tm dich vu déu gié tai san tinh Nam Dinh (sd 325 duong
Truong Chinh, TP Nam Dinh);

+ Tru s& UBND x4 Giao An, huyén Giao Thuy

Lwu y:

- Ngudi c6 tén trong phiéu thu mua hd so chinh 14 ngudi dang ky tham gia
dau gia.

- Ngum dang ky tham gia ddu gia khong duge ddi hd so d3 mua, tién mua
hé so dau gia khéng duoc tra lai trong bét ky truong hop nao, trir trudmg hop vi
ly do khach quan ma khong td chic duogc cude dau gla. Trong truong hop nay,
ngudi ding ky tham gia déu giéd dugc hoan lai tién mua ho so di ndp trong thoi
han 02 ngay lam viéc ké tir ngay du kién td chirc cude dau gia. Khéng hoan lai
tién hd so ddi voi td chire, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap luat
dau gié trong thoi gian to chirc dau gia.
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3. Hé so bén ra cho khdch hang tham gia diu gid gom:

+ Pon dang ki tham gia ddu gia (ban chinh, c6 du treo ctia Trung tam, trir
trudng hop in hd so trén Cong thdng tin dién tir clia S& tu phap tinh Nam Dinh);

+ Quy ché dau gia (ban photo);

+ Théng bao d4u gia (ban photo);

+ Bang gia khai diém (ban photo);

+ So dd céc 16 dat dau gia (ban photo);

+ MAu vén ban ty quyén tham gia diu gia (néu yéu cau).

4. Ho so tham gia diu gid:

Ngudi tham gia dAu gia phai ndp 01 (mét) b hd so dang ky tham gia déu
gid, gom:

+ Pon xin ding ky tham gia du gi4 (d4 ky va ghi ddy d0 thong tin). Ngudi
ding tén trén don déng ky tham gia d4u gid phai tu minh ky don, ghi 13 ho tén
(khong dugce ky thay, ky ho)

+ CMND/CCCD/Hb chiéu con gia tri phép 1y (ban sao cdng chimg hoic
bén photo kém theo ban gbc @& dbi chiéu)

+ Sé hd khéu gia dinh (ban sao cong chimg hodc ban photo kém theo ban
gbc dé ddi chidu)

+ Chimg tir ndp tién dit trude hodc hodc gify x4c nhan dd ndp tién dat
trude tham gia dau gia hop 1& va theo diing quy dinh (trong trudng hop di ndp
tién dat trudce).

Luru $: Khach hang khi dén ndp hé so déu gid phai mang theo Phiéu thu
tién mua ho so hodc gidy to xdc nhan viéc dd mua hd so (trir truong hop khéch
hang in hé so trén mang, trong trueong hop ndy khach hang s& ndp tién mua hd
so cho Trung tdm vio ngdy khach hang dén ndp hd so).

Piéu 9. Tién dit truée

1. Sé tién dit truéc:

STT Khu vire dau gid S6 hrgng 16 dit

Tién dit trudc
(dong/ho so/16)

Khu vuc 1: Céc 16 goc huong Ty } 0216
Bdc, gid khoi diem 18.500.000 | (gbm céc 16: LK3-1, LK3-6) 380.000.000
dﬁngx’mz

2 | Khu vire 2: Céc 16 dit hudng Ty 04 16
Béc, gia khoi diém 18.000.000 | (tir 16 LK3-2 dén 16 LK3-5) 400.000.000
ddng/m’

3 |[Khu vuc 3: Cac 16 dat huéng 10 16
Déng Bic, gid khoi didm | (tir16 LK3-7 dén 16 LK3-16) 320.000.000
18.000.000 ddng/m”

4 | Khu vuc 4: Céc 16 dat hudng Tay 1015

Nam, gid khai diém 16.000.000 | (tir 16 LK3-19 dén 16 LK3-28) |  285.000.000

Jians 2
[ dong/m

5 | Khu vyc 5: Lo géc huéng Dong 0116
Nam, gi4 khéi diém 16.500.000 (16 LK3-18) 280.000.000
| déng/m*
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Khu vue 6: LS goc hudng Dong 0116
Béc, gid khoi diém 18.500.000 (L6 LK3-17) 340.000.000
ddng/m’

2. Thoi han nop tién dgt trwée: Ngay 23, 24/11/2022 (Trong gio hanh
chinh)

- Khéch hang ¢6 thé ndp tien dat trude trude ngay 23/11/2022 (Khéch hang
danh diu vao muc tu nguy€n nop tidn @t trude trude thoi han quy dinh
trong don dang ky tham gia ddu gia).

- Sau khi nop tidn vao tai khoan cta Trung tam, khach hang phal nop lai
cho Trung tm gidy ndp tién hoic chuyén tién. Han cudi cling nhan gidy ndp tién
la 17 gio ngav 24/11/2022. Dung 17 gio ngay 24/11/2022, Trung tam s€ ra
ngén hang 14y béo ¢b va tra sodt, cac trudng hop tién dit trude cla khéch hang
khéng c6 trong “bdo cd” vé tai khoan clia Trung tim dung thoi han thi s& khang
hop 18 va Trung tdm dAu gia s& khong chju bét ky trach nhiém nao vdi céc hd so
dAu gid nay.

3. Cach thirc ngp tzen ddat trieoe:

- Khéch hang nop tién véo tai khoan sau: Ngan hang Nong nghlep va phat
trién néng thén Viét Nam — chi nhanh Bic Nam Dinh (Agribank), so tai khoan:
3203201009637, tén tai khoan: Trung tAm dich vu d4u gia tai san tinh Nam
Pinh

- Noi dung ndp tién khéach hang ghi: “Ho va t&n ngudi tham gia dau gia, 56
CMND/CCCD” np tién dit trude tham gia déu gia quyén st dung “sé luong”
16 dat tai khu dan cu tép trung xc')m 4 xd Giao An dot 1 “khu vuc dau gig”.

Vi du: Nguyén Vin A, so CMND....., ndp tién ddt trude tham gia ddu gié
quyén st dung “01” 16 dat tai khu dan cu tdp trung xom 4 xa Giao An dot 1 —
- Khu viee 1

Khi ndp tién dat trurde tai Ngén hang, nguoi tham gia dAu gia yéu ciu Ngén
hang in 03 lién gidy nop tién. Ngudi tham gia déu gia 14y lai 02 lién, trong d6:

+ 01 lién ndp cho Trung tAm ddu gia sau khi d& ndp hd so tham gia déu gia
(han cudi dé ndp gidy ndp tién 1a han cudi ndp tién dat trude quy dinh tai théng
bao déu gia)

+ 01 lién ngudi tham gia déu gia lru giit,

Luuy:

- M3i ngudi tham gia d4u gia ¢6 quyén mua nhiéu bé hd so dé dang ky ddu
gid nhiéu 16 dat khic nhau nhung twong tmg véi mdi 16 dat phai cé don dang ky
tham gia, tién mua hd so va tién dit trude tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia dau gié nhiéu 16 dét tién hanh nép tién dit trude cho timg
16 dat (khdng ndp chung, mo1 16 dét cé gidy nOp tién r1eng)

- Bé dam bao nguyén téc chéng mée ndi, thong ddng, dim gi, Trung tdm
khong nhan ho so ding ky tham gia hodc loai hd so dang ky tham gia trong
trudng hop mot ngudi ndp tién dat trude cho nhiéu ngudi cling tham gia dau gia
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hodic mdt ngudi ndp tién dat trueée cho mot nguoi khac khi ca hai cung tham gia
dhu gia.

4. Phuong thirc xir Iy khodn tién diit truée:

a. Déi véi trucme hop tring dau gid:

Khoan tién dit trude cia ngudi tring dau gia sé chuyén thanh tién dit coc
va dugc khau trir vao tién mua tai sén déu gia.

Cham nhét 14 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc ddu gié Trung tim
phéi chuyén cho ngudi cé tai san toan bg sb tidn dat trude cia ngudi tring du
gia dé ngudi co tai san lam tha tuc khiu trir vao tién thué tai san cho khach hang
(Theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 8 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia B6 Tai chinh).

b. Doi véi truong hop khéng tring déu gid:

Khoan tién dit trude s& duoe tra lai cho ngudi tham gia ddu gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc ddu gia.

* Nguoi khong tring dau gia nhan lai tién dat truée theo 2 hinh thirc:

- Hinh thirc chuyén khoan:

Ngudi tham gia déu gia dang ky thong tin chuyén khoan theo miu trong
Don ding ky tham gia d4u gia do Trung tAm ban hanh.

Phi chuyen tra lai tién dat trude déi voi ngudi khong tring déu gia duogc
khau trir truc tiép vao uen dat trudc cua nguoi do.

- Hinh thirc nhén tién mat:

+ Thoi gian: Tt 13-15h ngay 30/11/2022 (th 4)

+ Dia diém: tai Tru sé UBND x4 Giao An

Ngudi tham gia dau gié truc tiép mang CMND/CCCD/H$ chiéu (da ding
dé dang ky trén Pon dang ky tham gia d4u gla) dé nhan lai tién dat trude khong
tring dAu gia. Tmcmg hop uy quyen nhén lai tién dat trude khong tring dau gia,
khach hang khi d&n nhén lai tién dit trudc mang theo vin ban dy quyén va
CMND/CCCD/H$ chiéu ctia minh.

¢. D6i véi trieong hop khéng tring dau gic ma khong c?zccrc nhan lai khoan
tién dgt trude (theo khoan 6 Diéu 39 Luat BGTS) thi s6 tién dat trude cua
nhiing ngudi nay ndp vé ngan sach nha nude (qua sb tai khoan UBND x& Giao
An cung cép).

* Nhitng trweong hop khong duwoc nhin lai tién dit triee:

- P4 ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong
thuge trudng hop bét kha khang;

- Bj trudt quyén tham gia du gi4 quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay:

- Tir chéi ky bién ban dau gi4 (4p dung ddi véi ngudi tring dAu gid);

- Tir chdi két qua trang déu gia;

- Rt lai gia da tra.

d. Déi véi truomg hop c6 sw thay déi vé gid khéi diém, sé lieong, chdt
lugng tai san da niém yét, théng bdo céng khai




Ngu(:ri tham gia ddu gid ¢6 quyer tir chéi tham gia cudc dau gia va duoc
nhan lai tién dat trude trong trucmg hop ¢6 thay doi vé gia khoi dIem sb lurgng,
chat luong tai san d& niém yet théng bdo cong khai. Viée tra lai tién dat trude ap
dung nhu trudng hop tra tién dat trude cho ngudi khong tring dau gia.

Piéu 10. Ngwdi tham gla dau gia:

1. Diéu kién tham gia ddu gm

Nguorl dang ky tham gia dau gid phai ndp hé so d’ang ky tham gia ddu gia
thda méan day du céc quy dinh vé dang ky tham gia d4u gia ctia Quy ché nay,
dong thoi da nép du tién dat trude trong thoi gian quy dinh ctia Quy ché nay va
ngan hang béo c6 tién dat trude cia ngudi ding ky tham gia dau gid da vao tai
khoan cta Trung tim trwée 17 gio' ngay 24/11/2022 thi méi duoc tham gia ddu
gia.

- Khi da tham gia ddu gi4 bit budc phai tra gia;

- Phéi chap nhan tr tir gia khoi diém tré 1én

2. Khi dén tham gia ddu gia khdach hang phai mang theo:

- 02 ban CMNDY thé can cu6e cong dén cong chimg, 02 sb ho khiu cong
-chung cua ngum dang ky tham gia diu gid (d& chuyén cho ngum cd tai san) va
ban gbc gidy CMND/thé cin cudrc cong dan cua ngudi trye tiép tham gia cude
dAu gia (ngum dang ky tham gia ddu gia hoic nguoi nhén ty quyén) dé ddi
chiéu, kiém tra.

- Vin ban ty quyén cé cong chu'ng, chimg thuc theo quy dinh ctia phap
luat (dbi véi cae tru'onc hop nhén v uy quyén).

* Viée vy quyén tham gia diu gia dwoc quy d‘z‘nh cu thé nhu sau.

- 01 ngudi chi duge dai dién hodc Uiy quyén cho 01 nguoi trong 01 cude
dau gid tai san

- Nguoi di dang ky va truc tiép tham gia ddu gid khong dugc nhan uy
quyén ctia ngudi khéc

- Ngudi da Gy quyén khéng duoc tham gia ddu gié

4 Ouyen va trach nhigm ciia nguwdi tham gia diu gid:

a. Quyén cia nguedi tham gia dau gia:

- Pugc tham dy cude dau gia (duoc tra gid, ky cdc gidy to, tai lidu ¢6 lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh vé d4u gi4; hodc uy quyén cho nguoi khéac
tham dur cude ddu gig;

- Puge cung cap ddy du cac thong tin lidn quan dén tai san du gia;

- Pugc tra lai tién dit trude néu khong tring ddu gid (trir cac truong hop
khéng dwoc nhan lai tién dat trude theo quy dinh);

- Puoc tir chéi tham gia cudc dau gia va duoc nhan lai tién dat trudc trong
trudng hop cé thay ddi vé gid khdi didm, chat lvong tai sdn di niém yét, thong
bdo cdng khai.

- Pugc nhian lai tién dit trude va tién mua hd so ddu gia trong trudng hop
khéng t6 chirc ducrc cudc dau gia tai san theo thdi han theo phap luat quy dinh.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
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b. Trdch nhiém cia nguci tham gia dau gid:

- Chép hanh nghiém tic Quy ché cudc dau gia;

- Nop hd so, ndp tién mua hd so va tién dau gid tai san theo ding quy dinh;

- Ngudi tham gia déu gia 12 ngudi c6 tén trong phiéu thu mua hd so tham
gia d4u gia do Trung tdm phét hanh;

- Khi tham gia d4u gi4 phai c¢6 mit trude thoi diém t6 chire cude dau gia 30
phtt, xut trinh CMND/CCCD dé lam tha tuc dang ky tham gia dau gi4; nguoi
tham gia d4u gid dén chim sau khi Péu gi4 vién trién khai xong Quy ché cudc
dau gid thi s& khéng dugc tham gia cude déu gia;

Trudmg hop khdng tham gia cude du gia vi Iy do bat kha khéng thi trong
vong 24 gid, nguoi tham gia ddu gia phai théng bdo véi Trung tAm va ngudi cd
tai san. Van ban, gidy to, tai liéu chimg minh vé Iy do bit kha khéng khong tham
gia cudc dau gia phai co xac nhan cua chinh quyén dia phuong hoic co quan cé
tham quyén. Néu khong ching minh dugc 1y do bét kha khang thi coi nhu khong
tham gia cudc du gid va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Khéng dugc rit don va tir chdi tham gia ddu gia khi di dwoc xét didu
kién ctia ngudi tham gia ddu gid.

- Truomg hop ngudi tham gia dau gia tir chéi tham gia cudc déu gia do c6
thay ddi vé& gia khoi diém, chét lwong tai san da niém yét, théng béo cong khai
thi nguoi tham gia dau gia phai ky nhan vao danh sach lap kém Bién ban diu
gia.

Piéu 11. Cac trudmg hop bj truit quyén tham gia dau gia:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sv that; sir dung gidy to gid mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gia cudc dau gia;

- Thong dong, méc ndi véi dau gid vién, td chirc dau gid tai san, ngudi c6
tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khéc dé dim gia,
1am sai 1ach két quéa dAu gi4 tai san;

- Cén trd hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguodi tham gia dau gia khac nhim 1am
sai léch két qua du gid tai san:

- Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia Lu4t c6 lién quan;

Diéu 12. Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gia:

- Thoi gian td chite cude ddu gid: Du kién tir 7 gio 30 phit ngay 27 thing
11 nam 2022.

- Dia diém t6 chirc cudc dau gia: tai hoi trwong UBND xa Giao An,
huyén Giao Thiy

Diéu 13. Thanh phin tham du cudc ddu gia tai san:

- Pon vi td chie cude ddu gid: Lanh dao, Pau gia vién cta Trung tdm Dich
vu ddu gia tai san tinh Nam Dinh va céc thu ky gitp viée;

- Ngudi c6 tai san ddu gia va cac co quan, don vi ¢6 lién quan.



- Ngudi tham gia dau gid: Ngudi c6 don diang ky tham gia ddu gia (hodc
ngudi duge nguoi ¢é don ding ky uy quyén bang vin ban theo quy dinh cua
phép luét).

Piéu 14. Nji quy trong phong du gia:

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gid, ngudi khong du diéu kién tham
gia ddu gi4, ngudi khong phai 1a dai biéu - khach moi, nguoi khéng cé nhiém vu
dugc phén c6ng khdng duge vao tham du cude déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gié phai c6 mat tai cude déu gia ding ngay, gio quy
dinh theo théng béo va quy ché di duoc ban hanh. Ngudi tham gia ddu gi4 dén
mudn sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc diu gié da phd bién xong quy ché thi
s& khdng dugc vao phong t6 chire ddu gid va duoc xem la ngudi khong dén tham
gia ddu gid.

- Ngudi tham gia dau gi4 phai &n mic lich sy, ngdi dung vi tri ban té chic
dd huéng din, khéng di lai tur do, 16n x0n trong phong diu gid. Khong duoc noi
chuyén, trao ddi v&i ca nhén khac trong phong du gid.

- Nguoi tham gia dau gia khéng hat thudc, khéng st dung dién thoai di
dong hoic bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong déu gia, khong tu y
ra khoi phong dau gia néu chua cé sy ddng y cia ddu gia vién.

- Nguoi tham gia déu gid khéng duoc quay phim, chup hinh trong cudc
dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khéng dugc mang chat chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vurc té chirc ddu gid. Khéng duoc st dung chét kich thich khi dén
tham du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia dau gid phai tuan tha, chip hanh tuyét déi su didu hanh,
huéng dan cia déu gid vién. Khéng tranh luan véi ddu gia vién vi bat ky Iy do
néo. '

- Ngusi tham gia ddu gid c6 hanh vi phé rdi, can trd cude dau gia hoic lién
két, thong ddng dim gi thi bi trudt quyén tham gia cudc dau gia.

Diéu 15. Trinh tu, tha tuc tién hanh cude diu gia:

1. Thii tuc mé cubc diu gid:

Déu gia vién didu hanh cudc diu gié tién hanh:

- Gidi thidu ban than, thu ky gitp viéc;

- Cong bé danh séch ngudi dang ky tham gia dAu gid, diém danh va phét sé
thé theo sd thi tu cta van A, B, C ... clia tén ngudi tham gia dau glé;

- Gidi thiéu tai san dau gia;

- Phé bién quy ché dau gia tai san;

- Tra 101 céc cdu héi cia nguoi tham gia ddu gid cdch thac tra gia va xac
dinh nguoi tring dAu gid.

2. Trinh tw té chire diu gia:

Pau gia vién diéu hanh cudc ddu gia td chitc cude diu gia theo trinh tur, tha
tuc quy dinh cua phép luat.
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Trung tdm s tién hanh phat phiéu tra gi4 cho nhimg ngudi ¢ nhu cau
tham gia tra gia. Trong thoi han 10 phut (khong phén biét ngudi tham gia déu
gl ¢d bao nhiéu phleu trd gid) ké tir khi déu gia vién didu hanh phéat 1énh tra gia,
ngudi tham gia dau gid phal hoan thanh viéc ghi phleu va tu minh bé phiéu vao
hom phiéu (hoac nop phxeu qua cén bd Trung tdm). P4u gi4 vién diéu hanh cudc
dAu gla s& quyét dinh d4u gia theo umg khu vuc hoic tat ca nhiing ngum tham
gia dau gi4 da dang ky diu gia du didu kién sé cung ndp phiéu tra gi4 01 lan.

Sau khi d4u gia vién didu hanh cong bd hét thoi gian tra gia thi nhing
phiéu tra gia ndp sau thoi diém nay khong cé gié trj. Nhimg phiéu tra gi4 da nop
khéng dwoc thay dbi.

Piu gla vién va Thu ky kiém dém sé phiéu phat ra va sb ph1eu thu vé; Pau
gla vién diéu hanh cudc diu g1a coéng bd timg phiéu tra gia, phleu trd gia cao
nhét véi su glam sat clia it nhat mot ngu'm tham gla dau gia. DAu gi4 vién didu
hanh cudc ddu gia s& cong bd cbng khai két qua dau gid va ngudi tring déu gia
cta mdi 16 dat trong tu'ng khu vie dau gid,

Nguoi tmng déu gi4 quyén sir dung dt 1a nguoi co phleu trd gid cao dén
hét s6 lwgng 16 dat theo quy dinh tai cudc dau gid va khéng thap hon gia khai
diém quy dinh. Ngui tring du gié véi gid trd cao nhat duoc quyén lua chon vj
tri 16 dét trudce t;en trong vi tri khu dat dua ra diu gia; nhiing nguoi trung diu gla
tiép theo duoc tiép tuc chon 16 dat tring du gla theo thir tir tir cao xuong thip
(Tinh theo gi d4 tra tai phiéu tra gid) dén hét s6 luong 16 dit duoe ddu gid.

Trong trchrng hop ¢6 tir hai ngum tro* 1én tra gid bang nhau, ddu gia vién
diéu hanh cudc ddu gi s& cho dau gid tzep gitta nhitg ngudi dé dé chon ra
ngudi tring dau gia. Truong hop déu gi4 tlep, khach hang phai trd tir gia da tra
bing nhau cong thém bude gla 14 300.000 dong/m?. Néu cé nguoi tra gla cao
nhét k.hong dong y dau gia tiép hogc khong c6 ngu'cn tra gid cao hon thi ddu gi4
vién t6 chirc bdc thim dé chon ra nguoi tring ddu gia. Viéc bdc thim dé xéc
dinh ngudi trung dau gia s& duogc thuce hién theo nguyén tac ¢ ngum nao cé s thé
tham gia ddu gid nhé hon s& dugc bbe tham trude”. Tham dé xac dinh ngudi
tring d4u gid s& c6 ndi dung la “tring” va “khéng tring”.

Trudng hop trong s0 nhimg ngudi duge xét trung d4u gid c6 tir 02 nguoi
trd 1én cling tra gi4 bing nhau. PAu gid vién sé& tién hanh bdc thim dé xéc dinh
thir tur wu tién lya chon thira dit. Viée béc tham dé x4c dinh the iy tién lua
chon thita dt s& duoc thyuc hién theo nguyén tic ¢ ngum nao cé sb thé tham gia
d4u gi4 nho hon s& duge bbc tham trude”. Thim dé xéc dinh thtr tu vu tién lua
chon thira dat ¢ ndi dung 12 céc sb thu tu tir bé dén 16n. Ngu'm bée duge tham
co s thir tu bé s& 14 nguoi duge quyen lya chon trude, ngudi bée duoc thim cé
s thir tu 16n lua chon sau.

Ngudi tring ddu gid phai ky vao bién ban dau gia va n0p lai 02 ban
CMND/Cén cudc c:ong dan/Ho chiéu (ban céng chung) 02 S6 hé khdu (ban
cong chimng) va The sd cho Trung tdm. Nguoi tring ddu gia duogc nhéan 01 ban
gidy x4c nhan tring du gia.
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Liru y Ngudi dimg tén trén don ding ky tham gia d4u gia, phiéu tra gia,
bién ban dau gia phai ty minh ki vao céc van ban nay (khong dwoe ki h, ky
thay). Déi véi ngudi tham gia d4u gia 1a ngudi duge Uy quyen thi théng tin trén
phiéu tra gia, bién ban diu gia phai ghi théng tin ctia nglrm da ding ky tham
gia diu gia, neng phan ky tén thi ghi: ngwdi duge iy quyén va ky tén minh,

3. Phiéu hop Ié va khong ho‘p é

a. Phiéu khéng hop 12 1a phiéu vi pham mot trong cac quy dinh sau:

- Phiéu khong cé déu treo clia Trung tém dich vu d4u gi4 tai san tinh Nam
Dinh & goc bén trai

- 86 tién gh1 trén phiéu khong phai 14 tién Viét Nam ddng

- Phidu tring

- Chir ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép tham gia d4u gia ky

- Phiéu bj tdy xda, stra chita, rach nat khéng thé xem duoc thong tin

- Phiéu ghi khong 15 ca bing sb va ba.ng chir

Sau khi kiém phiéu va phét hién phiéu khéng hop Ié thi phiéu dé khéng
duoc xét triing dau gia.

b. Phiéu tra gia hop 1€ 14 phiéu khong vi pham cac quy dinh néu trén.

Luwru y: Trong trudng hop gid tra bang s6 va bang chir khong khép nhau thi
lay gia tra bang chit lam cin ctr xét tring ddu gié.

4. Rut lai gia da tra:

Truong hop cé ngudi rit lai gid d3 trd ma g,la da trd ndy nam trong sb
nhu:ng gid duge xéc dinh tring dau gla thi cude dau gid sé dugce tiép tuc va bét
dau tir gid d4 tra cha ngudi tra gia lién ké véi ngudi da rut lai gid. Riéng két qua
cua nerng ngudi da tra gid cao hon so véi gla da rat lai van dugc cong nhén va
dugc quyén wu tién lua chon nhitng 16 dat dau tién. Cudc ddu gia tiép tuc duoc
tién hanh tuong tur nhu ban ddu véi gid khoi diém 14 gia lién ké voi gid da rit lai.
Viée dAu gia tiép nay s& x4c dinh ngucn tring ddu gi4 cho dén hét sé 16 dat dugc
dua ra ddu gia tuong ung véi méi khu vie dAu gid va chi xdc dinh quyén lua
chon tiép theo cua ho di véi nhitng 16 d4t chwa duoc lua chon.

5. Tie choi két qua tring diu gid:

Truong hcrp dau gi vién didu hanh da cong bd ngu:cn trung dau gi4 nhung
ngum nay tir chdi két qua tring dau gi4 thi ngum tra gid lién ké vor1 nguoi tmng
dau gia c6 gié tra thap nhét s& 1a ngu’m tring dau gié tiép theo néu gié lién ké d6
cdng v6i khoan tién dat trudce it nhét bing gi4 da tra cla ngudi tir chéi két qua
tring dau gi4 va ngudi tra gié lién k& d¢ chip nhan mua tai san diu gia.

6. Tir chbi kp bién bin cudc diu gia:

Theo khoén 3 Diéu 44 Luat PAu gia tai san, ngudi trung dau gié tir chéi ky
bién ban dau gia dugc coi nhu khong chap nhan mua quyén st dung dét tring
déu gia.

7. Dirng cupe a’r’i'u gid:

Khi ¢6 c¢Zn cir vé hanh vi théng dong thoa thuén gitta nhiing ngudi tham
gia dau gid trong qud trinh té chirc diu gia, Pau gid vién diéu hanh cudc diu gia
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cung thong nhét véi dai dién bén c6 tai san déu gid xem xét, quyét dinh dung
cudc ddu gia va khong céng nhén két qua déu gia dé tb chirc diu gid lai vao thoi
diém khic.

Thoi gian 6 chuc lai cude ddu gia do DAu gid vién va dai dién ngudi co tai
san quyét dinh.

Trong trudng hop nay, moi két qua dau gia s& khong ¢ gia tri, c4c khach
hang tham gia déu gi4 phai chdp hanh nghiém chinh quyét dinh cia Pau gid vién
diéu hanh cudc déu gié.

PAu gid vién s& khéng giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan,

8. Két qua cupce diu gid:

- Cudc ddu gia chAm dit khi ddu gid vién céng bd ngudi tring d4u gid
hodc khi dau gia khong thanh.

- Dién bién ctia cudc ddu gia duoc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban diu

gia dugc 1p tai cudc dau gia va cé chit ky cta dau gia vién diéu hanh cudc diu

gid, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién
ctia nhitng ngudi tham gia d4u gia.

- Bién ban dau gia duoc déng diu ctia Trung tam.

Diéu 16. Hity két qua ddu gia

Viée hity ket qua dAu gia tai san thuc hién theo quy dinh tai Didu 72 Luat
d4u gié tai san.

Diéu 17. Thoi han, dia diém ndp tién va ban giao tai san

- Ngudi tring dau gié phai ndp di tién mua va céc khoan tién phi khéc
theo Théng bdo ndp tién cia Chi cuc thué khu vue Xuan Thuy. Néu nguoi mua
khéng ndp tién ding theo thoi han théng béo thi dugce coi nhur ngudi tir chéi
mua tai san va khdng duge nhén lai tién dit trude,

- Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qué tring gi4 cia UBND tinh Nam
Dinh, trong han quy dinh khi nguti mua ndp dii tién, UBND x3 Giao An c6 tréch
nhi¢m lam cée tha tyc dé d& nghj UBND huyén Giao Thiy cidp GCN quyén sir
dung dét va giao dét cho ngudi mua theo quy dinh.

Piéu 18. UBND xi Giao An, tinh Nam Binh

- Céin ctr vao ho so két qua ddu gia do Trung tim chuyén giao, UBND x3
Glao An c6 trach nhiém trinh co quan nha nuéc cip cé thim quyn phé duyét
két qua ban dau gid; lam thu tuc ¢ nghi co quan nha nude cap c6 thim quyén ra
thong béo ndp tien st dung dét déu gid, cac khoén phi, 1& phi khac theo quy dinh
ctia phap luét d6i véi ngudi tring d4u gid va cip gidy chimg nhan QSD dit, giao
dit ngoai thue dia cho ngudi triing diu gid khi ho thuc hién day di nghia vu ndp
tién sir dung dét v& cac khoan phi, 1€ phi, cdc nghia vu khéc theo quy dinh.

- Thong béo va dén doc ngudi trang dau gia nodp tidn sir dung dt va cac
khoan phi, 1€ phi theo quy dinh.

Piéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngwdi triing ddu gis

1. Quyén cia nguwoi tring diu gid:
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- Pugc x4c nhén két qua tring diu gid va 1am céc thd tuc dé nhan quyén st
dung dat theo quy dinh;

- Puge hudéng céc quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cua Luit
PAt dai;

- Puoc quyen sit dung ha tang ky thuat trong 16 dat va két ndi ha tang ky
thudt ngoai 16 &4t d& phuc vu cho viée sit dung dat.

2. Nghia vu ciia nguwoi triing diu gid:

- Ngudi trung dau gi phai ky bién ban dau gia voi Trung td&m ngay sau khi
két thic cude dau gia.

Néu nguoi tmng dau gla khong ky bién ban dau gid vdi Trung tam thi b1 coi
la tir chdi mua d4u gia quyén sir dung 16 dét d6, khéng duoc nhan lai khoan tidn dat
trudc.

- Nop diy du sb tién sir dung dét, cac khoan chi phi va Ié phi khéc theo quy
dinh;

- Sau khi trang d4u gi4, cha déng lign hé véi UBND x& Giao An, co quan
quan ly dat (Phonc Tai nguyen va Moi truong huyen Giao Thuy) & hoan thanh céc
tht tuc ban giao dt va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;

- Chiu sy quan 1y nha nwéc vé dit dai moi trudmg, quan ly quy hoach dau tu
kién triic, xdy dung va chiu sy kiém tra va gidm sat cua nha nudce trong qua trinh
dau tir xdy dung

- Str dung dt diing muyc dich, ding quy hoach. Ngudi triing ddu gi4 khi xay
dyng nha & trén 16 dét d6 phai tuan thu diy du cac quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 20. Trich nhiém cia Trung tim; Quyén va nghia vu ciia ddu gia
vién

1. Trach nhiém cua Trung taim

Thue hién trinh tw, tha tuc ddu gia tai san theo dung quy dinh tai Luat c‘:n‘au
gid tai san nim 2016 va Hop dong dich vu dau gid tai san sé
84/2022/HDDVDGTS ky ngay 04/11/2022 gifta Trung tam dich vu déu gia tai
san tinh Nam Dinh vdi UBND x& Giao An.

2. Quyen va nghia vu cua diu gid vién

a. Ddu gaa vién ¢é quyén:

- Truc tiep diéu hanh cuéc du gia;

- Truat quyén tham du cudc déu gid clia ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai Piéu 14 Quy ché nay;

- Ding cude dau gia khi phat hién c6 hanh vi théng ddng, dim gié hoic
gdy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Céc quyeén khac theo quy dinh ctia phép lut.

b. Ddu gid vién cé nghia vu.

- Tuén tht nguyén tic, trinh tu, th tuc ddu gia tai san quy dinh tai Luat
dAu gid tai san;

- Tuén theo Quy tac dao dirc nghé nghidp diu gia vién;
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- Chju trdch nhiém truée phép ludt, truéce to chic dau gia tai san vé cude
d4u gia do minh thuc hién;

- Céc nghia vy khdc theo quy dinh cua phap luéit.

Ditu 21. Giai quyét tranh chip, khiéu nai, 5 cdo

Moi tranh chap gm’a céc bén s& duoc giai quyét theo céc quy dinh tai Quy
ché nay. Néu céc van ¢é phét sinh khong quy dinh trong quy ché thi tranh chip
gifta céc bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Luat PAu gia tai san nam 2016
va céc quy dinh phap ludt c6 lién quan

Té chic ddu gia khong chm trach nhiém dbi véi cac khiéu nai, té cdo, !

tranh chép c6 lién quan dén ngudn gbc, tinh hop phap, sb lwong, chat lugng va
gid khoi diém ciia tai san ddu gia

Trucmg hop tai sdn déu gid bi co quan nha nude cé thim quyen thu hoi
hoic ¢6 quyét dinh huy ket qua ddu gi4 thanh thi ngudi trang dau gla khong
khiéu nai va khéng yéu cau t6 chirc déu gia bdi thudng thiét hai néu té chic déu
gia thyc hién dlng trinh tu va thi tuc ddu gié tai san.

Diéu 22. Bién phap phong chfmg dich COVID-19:

Cén c tinh hinh dién bién cua dlch COVID-19 va su chi dao mdi cua
UBND tinh va céc co quan chitc ning vé ap dung céc bién phap phong, chéng
dich covid-19, Trung tdm s& phdi hop véi UBND x4 Giao An thay ddi vé cach
thirc, phwong phép, quy mé, thoi gian, dia diém... té chirc dbu gia cho phu hgp
v6i tinh hinh thyc té.

Thoéng bio méi s& dugc dang tai trén Website ctia S& Tu phap theo dia chi:
https.//sotuphap. namdinh. gov. vn vaniém yét tai UBND xa Giao An.

Hoac lién hé truc tiép dén: Trung tim dich vu ddu gid tai san tinh Nam
Pinh, sb dién thoai: 0228.3836335.

Diéu 23. Pidu khoan thi hanh

Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh, UBND huyén Giao
Thiy, UBND xd Giao An vi nguoi tham gia cuge déu gia phai ché.p hanh
nghiém tiic cic quy dinh ctia Quy ché nay.

" Nhimg néi dung khéng dugce quy dinh tai Quy ché nay s& duoc 4p dung
theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.

Quy ché nay c6 hidu luc ké tir ngay ky va ap dung cho quy trinh dau gia
quyen sir dung dét quy dinh tai Didu 4 quy ché nay.

Noi nhan:

- S¢ Tu phap Nam Dinh;

- UBND huyén Giao Thuy;
- UBND xi Giao An;

- Luu HS.
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A GIAO, AN
AN KHU VUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT CHO NHAN DAN LAM NHA O
/" TAI KHU DAN CU TAP TRUNG XOM 4 (NAY LA XOM TRA LU),
XA GIAO AN, HUYEN GIAO THUY, TINH NAM DINH (28 LO)-POT 1

(Cudc diu gia ngay 27/11/2022)
S Vi tri / Dién tich |  Gia khai diém Thanh tién
L6 dat | Vi tri : : J i
1T | To | Thia o da itri Khu vue (m2) a@:m_‘anv (dong/16)
L. Khu vue 1: Céc 16 goc huong Tay Biic, gia khéi di¢m 18.500.000 dong/m2 7
et
.,u —
|
1 25 70 LK3-1 1 Céc khu dan cu con lai: Khu vuc 1 104,07 18.500.000 1.925.295.000 \ “
/.ﬁ
g
2 {25 | 70 | LK3-6 Cac khu dén cu con lai: Khu vuc 1 103,16 18.500.000 1.908.460.000
[1. Khu virc 2: Cac 16 @it huéng Tay Bic, gia khéi diém 18.000.000 déng/m2
1 25 70 LK3-2 \ Cac khu dén cu con lai: Khu vuc | 111,88 18.000.000 2.013.840.000
. X6 1 0 - hikRa-3 1 Céc khu dan cu con lai: Khu vue 1 111,69 18.000.000 2.010.420.000
1
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25 70 LK3-4 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc 1 111,50 18.000.000 2.007.000.000
25 70 LK3-5 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc 1 111,32 18.000.000 2.003.760.000
IIL Khu vue 3: Cic 16 @it huéng Dong Bic, gia khoi diém 18.000.000 déng/m2

<
25 70 LK3-7 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc | 90,0 18.000.000 1.620.000.000
25 70 LK3-8 Céc khu dan cu con lai: Khu vuce 1 90,0 18.000.000 1.620.000.000
25 70 | LK3-9 Cac khu dan cu con lai: Khu vue 1 90,0 18.000.000 1.620.000.000
25 70 | LK3-10 Céc khu dan cu con lai: Khu vuce 1 90,0 18.000.000 1.620.000.000
25 70 | LK3-11 Céac khu dan cu con lai: Khu vye 1 90,0 18.000.000 1.620.000.000
23 70 | LK3-12 Ciéc khu din cu con lai: Khu vuc | 90,0 18.000.000 1.620.000.000
25 70 | LK3-13 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc 1 90,0 18.000.000 1.620.000.000
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8 25 70 | LK3-14 Céc khu dan cu con lai: Khu vuc 1 18.000.000 1.620.000.000
9 | 25 70 | LK3-15 Cac khu dén cur con lai: Khu vye 1 18.000.000 1.620.000.000
10 | 25 70 | LK3-16 Cac khu déan cu con lai: Khu vue 1 18.000.000 m.owc.cco.ooB
IV. Khu vire 4: Cic 16 @t hwéng Tay Nam, gid khoi diém 16.000.000 dong/m2
1 25 70 | LK3-19 Céc khu dan cu con lai: Khu vue 1 16.000.000 1.440.000.000
S I 70 | LK3-20 Céc khu dén cu con lai: Khu vuc 1 16.000.000 1.440.000.000
3 25 70 | LK3-21 Céc khu dan cu con lai: Khu vuc 1 16.000.000 1.440.000.000
4 29 70 | LK3-22 Cac khu déan cu con lai: Khu vyc 1 16.000.000 1.440.000.000
5 25 70 | LK3-23 Cac khu dén cu con lai: Khu vuc 1 16.000.000 1.440.000.000
6 | 25 70 | LK3-24 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc 1 16.000.000 1.440.000.000
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7 25 70 | LK3-25 1 Cac khu din cu con lai: Khu vuc 1 90,0 16.000.000 1.440.000.000

g 25 70 | LK3-26 1 Céc khu dan cu con lai: Khu vuc 1 90.0 16.000.000 1.440.000.000

9 25 70 | LK3-27 1 Céc khu déan cu con lai: Khu vuc 1 90,0 16.000.000 1.440.000.000

L | 25 70 | LK3-28 1 .Om..o khu dan cu con lai: Khu vuc | 90,0 16.000.000 1.440.000.000
V. Khu vue 5: Lé goc huéng Dong Nam, gia khai diém 16.500.000 mm:m\ m2

I 25 70 | LK3-18 1 Cac khu dan cu con lai: Khu vuc 1 85,59 16.500.000 1.412.235.000
VL Khu vure 6: Lo goc huéng Dong Bic, gia khéi diém 18.500.000 dong/m2

1 25 70 | LK3-17 1 Céc khu dén cu con lai: Khu vuc 1 93,7 18.500.000 1.733.450.000

Tong s 2.632,91 45.614.460.000
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